MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire ansamblu rezidential alcdtuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus =
P+4E-P+12F, cu functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri,
servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+T circutabita
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 25.06.2019

Avand in vedere:

- Expunerea de motive nr. 401651/CP/08.05.2019 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 30/07.05.2019 al Arhitectului Sef;,

- Adresa nr. 400318/07.05.2018 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
s1 completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice;

- Planulmi Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TP/11-2019/07.05.2019;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 28/07.05.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/07.05.2019;

- Raportul Comisier de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. i) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile s1 completarile
ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
,, Construire ansamblu rezidential alcdtuit din 12 imobile /blocuri cu RH propus = P+4E-
P+12F, cu functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (plaza), birouri, servicii,
galerii comerciale $i parcaj auto multietajat cu RH propus = P+ 11E+ T civeutavita, pe un teren
situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 37, proprietate privatd
persoand juridicd, cu suprafata de 48.080 mp conform acte, in conformitate cu Anexele 1
s1 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 28/07.05.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidengele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd prevdzuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul
Documentatii de Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA



> 5"

r

] g PRIMARIA
. :, SECTORULUI CABINET PRIMAR

BUCU RESTI

www.primarie3.r0
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr, igi. resti
~ - . o SECTOR 3
— TN e
romani CABINET PRIMAR
Sfesedir; 9 Romor 3 a Cens.. Un,jni! Eurer vie .
ko jm
Ol.0 7.

Data

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile/ blocuri cu RHorgous =
P+4E-P+12E, cufunctiunea de locuinte colective cuzona comerciala (piaza), birouri,
servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P + I1E + T Qrcuiabna,
pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3"

Luéand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 30/07.05.2019 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TP/11-2019/07.05.2019;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/07.05.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/07.05.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire
ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile /blocuri cu RHpropus = P+4E-P+12E, cu
functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (piaza), birouri, servicii, galerii
comerciale siparcaj auto multietajat cu RHpropus = P+lIE+Tcircuiabiia, pe un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3", proprietate privata persoana
juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 63 alin. (5) lit. f) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 , republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
"primarul asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12
imobile /blocuri cu RHpropus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona
comerciala (piaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu
RHpropus = P+IIE+Tcircuiabiia, pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot

1, sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Dalele pot il dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevdzute Th Regulamentul

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, Bulevardul Theodor Pallady,
nr. 66, sector 3, telefon/fax............ e-mail............. inregistrata la nr. 353700/28.03.2019 si completatd cu nr. 395816/03.05.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/TP/11-2019/07.05.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentrud Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu
RHxgus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciald (piaza), birouri, servicii, galerii
comerciale si parcaj auto multietajat cu RHxropus = P+11E+T@uiaid,

generat de imobilul4 situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Urb. lulia R. $S. ALEXANDRESCU - Do E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Bulevardul Theodor Pallady, la Vest Bulevardul Nicolae
Grigorescu, la Sud Drumul Cetatii, la Est satul Catelu si este format din teren curti constructii cu suprafatda de

48.080 mp. conform acte de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 - subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14
niveluri cu accente Tnalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- H max = Tnaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; in cazul in care nadltimea cladirii propuse depaseste
distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu depaseasca distanta dintre
alinieri sau Tn cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Tnaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din
axul strazii pana la cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmax = 70%;

-cUTmax =3,5 mp.ADC/m p.teren;
- retragerea minima fata de aliniament =1n raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament

sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii
lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaltimea
cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua n considerare streasing;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din naltimea
cladirii masurata la cornisa. in conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate raméane de
10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console,
bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasing;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parcela = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din Tnaltime (inaltimea
reprezintd media Tnaltimilor cladirilor). in cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre
cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaltime, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturald. intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din inaltime (inaltimea reprezinta media inaltimilor cladirilor).

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.S.3, conform informatiilor din

Certificatul de urbanism nr. 266/04.03.2019, emis de Primaria Sector 3.
Conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 - Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari, modul de
construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art.32 - alin. (1) In cazul In care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0
impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui
plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte

integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

Corpuri cu functiune mixta (12 imobile/blocuri):
- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 10,00m / 13,00m / 15,00m fata de limita stanga (Est) a proprietatii,

retras 19,50m fata de limita dreapta (Vest) a proprietatii, retras 11,00m / 13,00m fata de limita de Nord a proprietaii,
cu distante intre corpuri de 23,00m / 25,50m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retras 18,50 m fata de limita de proprietate (Sud);

- Hraxdm(corpuri cu functiune mixta) = 39,00m /42,00m (pentru RHoropus = P+12E).

Corp parcai auto:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 15,50m fata de limita de Nord a proprietatii, retras 8,00m fata de
limita stanga (Est) a proprietatii, retras 17,50m fata de corpul cu functiune mixta (Vest):

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retras 16,00m fata de limita de proprietate (Sud);

- Haxm(corp parcaj auto) = 36,00m / 39,00m (pentru RHorgpus = P+11E+TGuuichid).

- POTmax = 70%;

- CUTmax= 3,50 mp. ADC/mp.teren;
- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin PUD sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse Th prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.S.3 al Municipiului Bucuresti sau Tn plansa de reglementari
urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;
- circulatii si accese: conform Aviz circulatii nr. 5011/22.04.2019-1719735/21.03.2019 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz; De asemenea la limita de Vest a terenului se propune o noua artera de circulatie de categoria a lll-a - profil de
12,00m., propusa prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.S.3).
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic
de detaliu, cu urmatoarele conditii9): constructia se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare sipoate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P. U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P. U.D.
care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D. T.A C.) se poate intocmi numai dupa

aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 266/04.03.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu intocmit:
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu Rpropus = P+4E-P+12E,
cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (piaza), birouri, servicii, galerii
comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpQas = P+11E+TGQraudhia, pe un teren situat in
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si al P.U.Z.S.3 a Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile
/blocuri cu rHpropus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zond comerciald (piaza), birouri, servicii,
galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu R H propus = P+11E+Tdrcuiabiia, pe un teren situat in Bulevardul Theodor
Pallady nr. 66, lot 1, sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 266/04.03.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/TP/11-2019/07.05.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt POTmax = 70%, CUTmex = 3,5
mp.ADC/mp.teren, Hhaim(corpuri cu functiune mixta) = 39,00m /42,00m (pentru RHrgous= P+12E) si Hraxm(corp parcaj
auto) = 36,00m / 39,00m (pentru RHxrgous = P+11e+Tcircuiabiia).

A fost avizatd realizarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
- corpuri cu functiune mixta (12 imobile/blocuri) - retras 5,50m / 7,00m fatd de aliniamentul existent al Bulevardului
Theodor Pallady (retrageri preluate de la imobilul de la nr. 64), retras min. 10,00m / 13,00m / 15,00m fata de limita
stanga (Est) a proprietatii, retras min. 19,50m fata de limita dreapta (Vest) a proprietatii, retras min. 11,00m / 13,00m
fata de limita de Nord a proprietatii, retras min. 18,50 mfata de limita posterioara (Sud) a proprietatii, cu distante minime
intre corpuri de 23,00m / 25,50m;

- corp parcai auto - retras min. 15,50m fata de limita de Nord a proprietatii, retras min. 8,00m fata de limita stanga (Est)
a proprietatii, retras min. 17,50m fatd de corpul cu functiune mixta (Vest), retras min. 16,00 m fata de limita posterioara
(Sud) a proprietatii;

conform planului de reglementari (plansa nr. 06) pentru imobile cu functiune mixta - comert, locuire, birouri, servicii si
parcaj auto, avand RHpropus = P + 4 -p + 126 / p + 11E + T circuiabiia (pentru corpuri cu functiune mixta / corp parcaj).

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ
si arhitectura, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform prevederilor art. 81,
alin. (2) litera i), prima teza, coroborat cu art. 45 alin. (2) litera €) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 45, alin (6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale se emite prezentul raport
de specialitate n vederea promovarii documentatiei spre aprobare Tn plenul Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 63, alin. (5), lit. f) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ce stipuleaza ca
primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza
pentru respectarea prevederilor acestorall

va inaintam alaturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire ansamblu
rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu rHpropus = P+4E-P+12e, cu functiunea de locuinte colective cu zona
comercialda (piaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu rHpropus = P + 1 1E+Tctcuiabna, P€ UN
teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3"
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PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la PUD “Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri
cu RHpropus = P+4E-P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala
(piaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu
RHpropus = P+11E+Tcircuiabiia, pe un teren situatin
Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Documentatia propune amplasarea a 12 imobile / blocuri si a unui parcaj auto multietajat, intr-un edificabil
maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:

- corpuri cu functiune mixta (12 imobile/blocuri) - retras 5,50m / 7,00m fata de aliniamentul existent al Bulevardului
Theodor Pallady (retrageri preluate de la imobilul de la nr. 64), retras min. 10,00m / 13,00m / 15,00m fata de
limita stAnga (Est) a proprietatii, retras min. 19,50m fata de limita dreapta (Vest) a proprietatii, retras min. 11,00m
/ 13,00m fata de limita de Nord a proprietatii, retras min. 18,50 m fata de limita posterioara (Sud) a proprietatii,
cu distante minime ntre corpuri de 23,00m / 25,50m;

- corp parcai auto - retras min. 15,50m fata de limita de Nord a proprietatii, retras min. 8,00m fata de limita stanga
(Est) a proprietatii, retras min. 17,50m fata de corpul cu functiune mixta (Vest), retras min. 16,00 m fata de limita
posterioara (Sud) a proprietatii;

conform planului de reglementari (plansa nr. 06) pentru imobile cu functiune mixta - comert, locuire, birouri,
servicii si parcaj auto, avand RHpropus = P+ 4E-p + 126 [ P + 11 E+Tcircuiabiia (pentru corpuri cu functiune mixta / corp
parcaj).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt poTmax = 70%,
mp.ADC/mp.teren, Hmaxim (corpuri cu functiune mixtd) = 39,00m / 42,00m (pentru RHpropus
Hmaxim (Corp parcaj auto) = 36,00m / 39,00m (pentru RHpropus = P +11E+Tcircuiabiia).

Conform r.L.u. aferent p.u.z.s.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49,31.01.2019
amplasamentul se afla u .7.r. M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de p + 14 niveluri cu accente Tnalte, PoTmax = 704,
cutmax = 3,5 mp. ADC/mp.teren.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
procedura afost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/07.05.2019, privind
documentatia P.U.D. - “Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpQus = P+4E-P+12E,
cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (piaza), birouri, servicii, galerii comerciale si parcaj auto
multietajat cu RHpropus = P+11E+Tdrcuiabiia, pe un teren situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente n vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism -
P.U.D., iarin conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului

Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

CUTmax = 3,5
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciala (piaza), birouri, servicii,
galerii comerciale si parcaj auto multietajat cu RHpropus = P+11E+Tcircuiabiia, pe un teren
situat in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulia R. S. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 435/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1 Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti sijoi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
ntalniri, buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
* la sediul Primariei Sector 3 incepand cu perioada: 18.04.2019;

e pe site-ul Primariei Sector 3 incepand cu perioada: 18.04.2019;
e pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii PUD

incepand cu perioada: 26.03.2019.
- anunt n ziare locale:

e Adevarul, pag. 06, din data de 25.03.2019;
e Jurnalul cotidian national, pag. 03, din data de 25.03.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- notificare S.C. LOMILUXB S.R.L. - Nord si Est- Bulevardul Theodor Pallady, nr. 66D (nr. cad. 210985) si

nr. 66 (nr. cad. 210987);
- notificare STATUL ROMAN prin administrator R.A. T.B. - Regia de Transport Bucuresti R.A. - Sud si Vest

- Bulevardul Theodor Pallady, nr. 64 (nr. cad. 214864);
- notificarea proprietarilor imobilelor necadrastrate, conform declaratie notariald nr. 1476/06.05.2019,

autentificatd de N.P. lonescu Cristi-Stefania.

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:
- S.C. LOMILUXB S.R.L. - Nord si Est - Bulevardul Theodor Pallady, nr. 66D (nr. cad. 210985) si nr. 66

(nr. cad. 210987);
-STATUL ROMAN prin administrator R.A. T.B. - Regia de Transport Bucuresti R.A. - Sud si Vest-Bulevardul

Theodor Pallady, nr. 64 (nr. cad. 214864).
in perioada desfasurarii informarii si consultarii nu au fost Tnregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pol fi dezvéluite unor terti In baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare, inclusiv :
1. Modul in care solicitantul intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele

exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul de circulatii

nr. 5011/22.04.2019-1719735/21.03.2019 al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii in incinta, n

conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise Tn aviz;
- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Tncadreazd in categoria planurilor care intrd sub incidenta

H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1
sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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CERTIFICAT DE URBANISM
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n scopul: obtinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirii documentatiei P U D. in vederea
aprobarii acestuia de catre C.L S.3, si dupa aprobare obtinerea autorizatiilor de construire

si de organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de societatea/ S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.

cu domiciliul/sediul?), In judetul -.municipiul/orasul/comuna Bucuresti, satul Sectorul 3, cod postal................
Str./Sos / Splaiul Unirii nr. 191, bl./cladirea A sc. -, et, 2, ap. C.U.l. 32264612 / 19.09.2013,

telefon/fax....cooooceeviiiiiiiiieieieee e,
inregistrata la nr 294610 /13.02.2019,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTI..........
B-dul. Theodor Pallady nr. 66, lotul 1, bl........ 4 SCeeererannnns L= U ap............ ,

sau identificat prin nr. cadastral 232830,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P U Z Sector 3 ai Municipiului Bucuresti aprobata prin

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr 49/31.01.2019, Avizului Arhitectului Sef al Municipiului

Bucuresti nr. 74/22.11.2018 si a R.L.U aferent P U.Z. S3,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din constructii si teren Tn suprafata totala de 48.080,00mp din acte reprezentand, lotul 1

avand NC 232830 (rezultat din dezmembrarea NC 232136), din care (46732,00mp curti-constructii si
suprafata de 1348,00mp - drum), situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea S.C.
EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L. conform Actului de Dezlipire autentificat cu nr. 3971/ 19.10.2018,
emis de NP Feig Salisen. Imobilul nu are mentionate sarcini, este intabulat potrivit extrasului de C.F pentru
informare emis de OCPIB - BCPI S3 nr. cerere 7574/31.01.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul
se afla in zona fiscala B. Imobilul nu este mentionat in lista Monumentelor Istorice, nu se afla in aria de
protectie a Monumentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 publicata n
Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016 si nu se afla Tn PUZ - zone construite protejate

aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala : teren curti - constructii industriale si edilitare: C1 - C24 cu NC 232830. Terenul este

partial imprejmuit. Accesul la teren se realizeaza din B-dul. Theodor Pallady:

Pentru acest amplasament Primaria Sectorului 3 a emis urmatoarele acte:

C.U. Nr. 598/12.03.2018, C.U. Nr. 2590/17.12 2019, pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare, pentru
obtinere aviz de oportunitate, Tntocmirii documentatiei P U.Z. in vederea aprobarii acestuia de catre
C.G.M.B., si dupa aprobare obtinerea autorizatiilor de construire si de organizare santier.

Destinatia stabilita: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afla in UTR M2 - subzona
mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte.

Terenul are iesire la B-dul Theodor Pallady, artera de categoria I. (profil propus 58,00m), care face parte din reteaua
majord de strazi a Municipiului Bucuresti (trasee de transport public calatori, metrou, autobuz, tramvai) si se
prelungeste ta Est cu autostrada A2 (Bucuresti - Constanta), fiind la limita zonei de protectie fatd de autostrada A2.
Propunere: desfiintare constructii existente. Construire ansamblu rezidential alcatuit din: 12
(douasprezece) imobile/blocuri cu RH= P+4E-P+11E~12Er cu functiunea de locuinte colective cu zona
comerciala (piaza), birouri, servicii, galerii comerciale, parcai multietajat RH= P+11E+terasa circuiabila,
casa poarta, anexe tehnice, parcaje auto la sol, amenajare incinta, mobilier urban, iluminat, alei pietonale,
alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, retele de incinta, spatii

verzi, imprejmuire teren, organizare de santier;

3. REGIMUL TEHNIC:

Pe terenul de la adresa mai sus mentionata se pot desfiinta constructiile existente aflate pe teren, pentru
eliberarea amplasamentului in vederea construirii unui ansamblu rezidential. Autorizatia de desfiintare se
Formular F 6 - Red in 2 exemplare de M G.V. 15.02 2019 pagina 1din 6
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va emite in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Pentru realizarea lucrarilor propuse de
construire a unui ansamblu rezidential alcatuit din: 12 (douasprezece) imobile/blocuri cu RH= P+4E-

P+11E~12Er cu functiunea de locuinte colective cu zona comercialda (piaza), birouri, servicii, galerii
comerciale, parcaj multietajat RH= P+11E+terasa circulabila, casa poartda, anexe tehnice, parcaje auto la
sol, amenajare incinta, mobilier urban, iluminat, alei pietonale, alei carosabile, amenajari accese auto Si
pietonale, racorduri la drumurile publice, retele de incinta, spatii verzi, Tmprejmuire teren, organizare de
santier, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor
specifice in vigoare.
Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupd aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.
Nota: Terenul se afla In zona de restrictie - “zona de atentie” aflata sub incidenta directivei
SEVESQ, conform recomandarilor secretariatului de risc din cadrul ISU.GNM-CMB si APMB.
Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente (firide,
cofrete, etc) se vor realiza strict de la limita exterioara a noului profil stradal propus spre interiorul

proprietatii.

Edificabilul/amplasamentul:
se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD
si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circulatii/accese:
Terenul este situat la limita zonei de protectie fatd de autostrada A2, are iesire la B-dul. Theodor

Pallady, artera de categoria I, (profil propus 58.00m), care face parte din reteaua majora de strazi a
Municipiului Bucuresti, propus prin avizul de circulati PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3), astfel
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insotita de suport topografic in
sistem Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii - PMB.

asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitati - punctul 9.7 si 98 si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile ¢
parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii, inclusiv in parcajul multietajat;

spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica

destinatia pe Tntreaga existenta a constructiei.
ART, 10 RLU - PUZS3 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
i: pot fi

1) UTR M2 - inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri:
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade:

Regimul de inaltime propus al cladirilor (RH) pentru cele 12 (douasprezece) imobile/blocuri de P+4E-
P+1IE~12Er, iar pentru parcajul multietajat RH= P+11E+terasa considerandu-se o Tnaltime conventionala
a unui nivel de 3,00m. pentru locuinte, 3,50/4,50m-5,50m pentru servicii, galerii comerciale, birouri.
Latimea strazii intre alinieri (metri) / profile standard 42,01 m- 45,00m si peste, Carosabil - 28 m. + trotuare
2x8m = 44,0m, Tnaltimea maxima admisa (metri) = 45,00m, Numar niveluri conventionale = P+14 (niveluri),
Admitandu-se 2 niveluri suplimentare: (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri Si

tangenta la 45° la acesta.
in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua

niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii (cf. art. 10 RtTu PUZS3);

in cazul In care Tnaltimea cladirii propuse depageste distanta dintre alinieri, nouajsonstrucgle Se"v
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retrage suplimentar astfel incat H max. sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau n cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la
cladire, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
Utititati/aspect exterior/amenaiari/dotari:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza Tn incinta;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele locuintelor, vor fi Tmprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se n calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30
mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform
O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in vigoare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator

cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9

Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Tmprejmuiri:

gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inalfimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limita de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide/inchide spre interiorul proprietatii. Pe parcele
afectate de strazi noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strada/ drum de acces se vor realiza
strict de la limita exterioara a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate si cu prevederilor

avizului tehnic de circulatii P.M.B.;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max. 2,50 m.

indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTmax. = 70%
CUTmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren - se va lua in caicul inclusiv suprafata etajului tehnic.
 Posibilitatea de depasire a CUT (conform art. 9 Generalitati - punctul 9.14.):
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de
teren transferata spre domeniul public atunci cAnd acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia
aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata
transferata in domeniul public,
majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt
amplasate ia parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu
conditia ca acestea din urma sa fie deschise in acest caz, majorarea C.U.T.-uluj*egfefegala ci

suprafata destinata parcajelor; S
- C.U.T.-ul nou nu poate depasi 4.0. ingsituatia depasirii RH maxim, P.OIT. sau modificarea
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retragerii fata de aliniament se va elabora PUZ.

Conditionari:
Acordul notarial in original ai proprietarului de a transfera Tn domeniul public terenul afectat
de noua strada propusa/ largirea profilului stradal prevazut prin documentatiile de urbanism,
oricand la solicitarea autoritatii mtr-un interval de 49 de ani.
Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 7/2011 - pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu

modificarile stcompletarile ulterioare - articolul 32 se modifica si va avea urmatorul cuprins :
art. 32-(1) “ in cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin Certificatul de urbanism;

iit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu”.
- Se vor mentine avizele, studiile, acordurile obtinute in baza C.U. nr. 598/12.03.2018 (cu

valabilitate 12 luni) si C.U. nr. 2590/17.12.2018 teu valabilitate 36 luni) de la data de emiterii,
emise de Primaria Sectorului 3, numai daca acestea sunt in termen de valabilitate la data
depunerii cererilor pentru aprobarea documentatiei P.U.D.. obtinerea autorizatiilor d

desfiintare, construire si de organizare a executiei lucrarilor.

Potrivit RLU - PUZ S3 Art. 9.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):

9.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire directa este conditionata de urmatoarele:

b) pentru subzona functionald M2, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp.;

c) terenul sa aiba o forma regulata sau rectangulara sau sa permita Tncadrarea unui rectangul fata de

care se vor raporta toate retragerile constructiei
in cazul n care nu se asigura simultan conditile mentionate mai sus, in functie de zona functionala in

care se Incadreaza amplasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.
9.3.6. in cazul In care terenul are o forma neregulata si nu permite incadrarea unui rectangul si are o
suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Organizarea de santier se va realiza Tn incinta proprietatii, iar dupa realizarea investitiei constructiile

provizorii se vor desfiinta in termen de 5 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.
Persoanele fizice/juridice care executd lucrari de constructi, modernizari, renovari, demolari,

interventii edilitare de orice natura etc, din care rezulta deseuri au obligatia de a respecta si prevederile Art.
28 lit. a)-g) din HCGMB Nr. 120/30.06.2010 cu modificarile si completarile ulterioare. Executantii

beneficiarii lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor - sau a utilajelor inainte de
iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii (nisip, pietris, ciment etc) sau

deseuri provenite din constructii si desfiintare.
Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, obtinerea autorizatiei de desfiintare,
intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de catre C.L.S.3, si dupa aprobare obtinerea

autorizatiilor de construire si de organizare santier.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA

DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDECONSTRUCTII

4. OBLIGAT» ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia Nationala de
Protectia Mediului Bucuresti, Sfr. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEc si a Directivei

96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de

mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decigandupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
/ -pagina 4 din 6
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publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactuli
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu si
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competente
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcitii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd); OPIS

DOCUMENTE:

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz
IXI D.T.AC.; IXID.T.O.E; IXI D.T.AD.: 2 exemplare fiecare cerere (dupa caz);
Dovada de luare in evidenta a proiectelor la R.U.R/OAR,;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
Se vor mentine avizele, studiile, acordurile obtinute in baza C U. nr 598/12.03.2018 (cu valabilitate 12 luni) si C.U. nr

2590/17.12.2018 (cu valabilitate 36 luni) de ia data de emiterii, emise de Primaria Sectorului 3, numai daca acestea
sunt Tn termen de valabilitate la data depunerii cererilor pentru aprobarea documentatiei P.U.D.. si la obtinerea
autorizatiilor de desfiintare, construire, organizare de santier (daca sunt emise in acest scop).

d.1 ) avize si acorduri privind utilittile urbane si infrastructura ;
[X| salubritate SD-S3;

JX alimentare cu apa; ®X| canalizare;
|X| alimentare cu energie electrica , |X| alimentare cu energie termica; || aviz CFR;
[X| gaze naturale; 4 |X| telefonizare; [X| Luxten; |X| aviz S.T.B.

[X|] avizC.N A.LR.; jx| aviz Metrorex SA;

d.2 ) avize si acorduri privind:
iX| securitatea la incendiu;
iX| sanatatea populatiei,

|_] protectia civila,
| | aviz Autoritatea Aeronauticd Romana;

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Declaratie notariald pe propria raspundere a proprietarului din care sa rezulte ca imobilul nu face obiectul
unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecatoresti - original;

»acordul notarial al vecinilor numai in caz de afectare a gradului de insorire - original;
- acordul notarial al proprietarilor (numai in cazul in care zona nu este dotata cu retele edilitare) din care sa

reiasa ca imobilul se va bransa la retelele edilitare publice Tn momentul existentei acestora - duplicat in

original;
- Autorizatia de desfiintare - copie (sau documentatia DTAD se va depune odata cu documentatia DTAC);

- Certificat de rol fiscal DGITL Sector 3 - in original;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru “zona de atentie” « Seveso);

MAviz tehnic de consultanta preliminarad de circuiatie 8.P.U.-P.M.B.
&Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - D.T. - P.M.B. + studiu de trafic pentru mai mult de 100 autoturisme;;

* Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti;

- Aviz de specialitate - Directia de Mediu - P.M.B,; —
* Aviz Muzeul de Istorie Bucuresti - DTAD; X

d.4 ) studii de specialitate: P.U.D, Tntocmit conform legii, acrobat C.L.S.3 inclusiv plansa realomaoiarUcolorl se

va prezenta la autorizatia de construire inclusivf copie dupd HCLS3 * Aviz Urbanism
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M G.V. 1502.2019 / #Sgina 5 din 6
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[X] Studiu Tnsorire; |X| Studiu Geotehnic; |X| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
sisteme alternative de eficienta ridicata; |X| documentatie cadastrala pe Suport topografic Stereo 70 realizat pe
planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - profiie strazi/drumuri/bulevarde/ existente si propuse, zona afectata de

lucrari de infrastructura (daca este cazul);
e) actul administrativ ai autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, DTAD, DTAC. DTOE; taxa timbru R.U.R./OAR, (copie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRMCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24. luni de ia dgta em‘ iteri.

Robert Sérm Nbg:)zi\\ MaﬂUﬁF ,‘Ahﬁlﬁ
|\
\, .
ARHITECT :

Arh. RobertMlhaI sca /

¥1. ¥

intocmit, arh M G. Voinea  y |[f~u/
Achitat taxa de: 485,00 leiyconform OP nr 27 /14.02 2019. First Bank SA - Scursala Nerva Traian
Prezentul certificat detirbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data d e

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ia data de pand ladatade..................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, In conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita Marius Mihaita

ARHITECT SEF,

Tntocmit,
Data prelungirii valabilitatii:................
Achitat taxa de.............. lei, conform Chitantei nr............... din
Transmis solicitantului la data de................ direct/prin posta.
pagina 6 din 6
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P . U . D = Bdul Theodor Pallady, nr. 66, lot 1, Sector 3, Bucuresti

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

_[_ nn PLAN URBANISTIC DETALIU
oo 0-"o 6. REGLEMENTARI URBANISTICE
EXISTENT PREVEDER! PROPUS
6.0 3.0 10.5 14.5 10.5 5.5 7.0 —2.5 7.0 o .
7o o 12.0 Suprafata teren 48080 48080 Limita de proprietate/ teren reglementat
: Vg B-dul Theodor Pallady nr. 66 lot 1
Profil Bulevardul Theodor Pallady Scara 1:250 Profil Stradal B-B' 1:250 Suprafata construita 0 16828.00 sector 3, Bucuresti
S teren =48080 mp(conform cadastru)
Suprafata 0 168280.0
desfasurata 0
s Hecs Limita administrativa Municipiul Bucuresti
i ' ' P.OT. 0 70 35
li i
/; I cuT. 0 3.50 350
e Parcelar
/ Jli o —_— T RH. Max P+14E P+12E
/o Yy jitie»", in ire-di. Tnpj~ llp.q, p.-Co, . PL>jurMa. e
EXTRAS DEPLAN CADI 1 s . JuetinimdtTaptor>ulle-a.p-Co 0 Pizurta : j . ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
PLAN$A 1DIN2 // h ‘ot o € ZttiK Hmax la cornisa 45 40

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

Spatii verzi (la sol)

20% 9616 continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri
e cu accente Tnalte peste 45 metri.
Spatii verzi pe Cbl - servicii publice dispersate existente in afara
terase/peste subsol 4808 i
10% zonelor protejate;

Al - parcuri de activitati
Spatii verzi aferente circulatiilor publice

Nr. Unitati locative 1922

Nr. locuri de parcare
(locuire+ comert+ 2369

birouri) CONSTRUCTII EXISTENTE:

Suprafata de teren
afectata de
supralargire strada -

%""# Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit
3-----1Cladiri comert - servicii

i= i Constructii productie/depozitare

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:

3----- 1Circulatii carosabile existente
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi iet" ] Circulatii pietonale existente

Coordonate nr. cadastral 232830
Sistem de Proiectie Stereografic 1970

laturi ; i :
Pct. X [m] Ymi DGi+1) C!rculag!! cgrosablle propuse
13 323448.368  596365.861 48.801 Circulatii pietonale propuse
“1 ; 12 323457.614 596317.944 22.968
11 323479.980  596323.169 1.458 .
; ) 249  323481.400  596323.501 21.051 REGLEMENTARI:
A 3 250 323488.709  596303.760 2.800
Vi, AL g : 251 323491.335 596304.732 39.805 i ificabi i
A .ﬁ’;é I A . , 252  323505.157 596267.404 31.878 IV.VSEdificabil maxim propus
/. --.-.-‘-'é:’:,a"*--fﬁ g = : /) ’ 253  323535.990 596275.499 3.997 o ]
"~-?.-:_-ﬁ3§ G T/ e/ I - . / 7  323536.801 596271.585 30493 - Aliniere stradala existenta
/ / SIS A A ) : A =~ Py P A y » 6 323542.988  596241.726 3.518
/7 7 A 7 P e v/, 7 > / ; : /Yy /d 5 323543.702  596238.281 3.732
. £ e— pon s J . . . . . . .
/. IR S 7 / fﬂ{ pr / , ’ / 4 323544441  596234.623 6.879 Constructii propuse cu functiune mixta - locuire colectiva/ comert/birouri
: : S s - Lt S JETI A g -/ 3 323545.834 596227.887 1.619 S ite iesi . | bal lor/t | 16 m fata d ta fatadei
N _'._,;_ ';523"“":" &/ L : b4 2 323546.150 596226.299 3.514 e permite iesirea in consola a balcoanelor/teraselor cu 1.6 m fata de cota fatadei
W i 7 " 7 / 7/ =, ¢ / 110 323546.887 596222.863 2.528 .
Il ’ v/ # AN 7 A 109  323547.417  596220.391 0.443 Parcare supraetajata
TG IE I » > 108  323547.507  596219.957 19.954 . .
W : /7 ‘ / 107  323551.543  596200.415 0.297 Spatii verzi la sol
,/,////// 106  323551.605 596200.125 15.859
‘ 105  323536.041  596197.081 89.751
104  323448.170 596178.807  139.185 Acces Auto
103 323311.979  596150.092 5.013
102 323312.109  596155.103 0.213
101 323312.312  596155.168 30.059 Acces Pietonal
100  323305.615  596184.471 27.398
183 323299.956  596211.278 8.440
182 323298.213  596219.536 26.437 .
99  323292.753 596245.403  106.750 P.O.T propus =35% P.O.T maxim =70%
98  323269.743 596349.644 20.876
97  323267.214 596370.366 18.425 .
96 323262.852 596388.267 26.513 C.U.T propus =3.5 adc/mp C.U.T. maxim= 3.5 adc/mp
95  323273.620  596412.495 8.992
94  323282.361  596414.606 6.290
93  323288.475  596416.083 53.821 Rh propus - P+12E Rh maxim - P+14E
92 323279.124 596469.085 24.403
9l 323274.884  596493.117 13.309
90  323270.981  596505.841 24.586
89  323262.981 596529.089 11.446
88  323260.385 596540.237 14.922
87  323254.167 596553.802 13.616
86  323247.144 596565.467 16.323
85 323238.790 596579.490 14.389
84 323230.744  596591.419 28.475
83  323209.596  596610.487 13.759
82  323198.271  596618.301 15.212
8l 323185.760 596626.955 15.769 —
80  323171.564  596633.821 14.459 ANEXA LA AVIZUL
79 323158.271 596639.510 17.377
78  323141.668 596644.637 15.548 " URBANISM
77 323126.392  596647.531 29.655
76  323096.940 596650.996 31.473 i ® AMPLASARE
75 323065.834 596655.787 25.261
74  323040.749 596658.760 27.208
73 323013.891  596663.111 27.400
72 322986.709 596666.564 34.087
71 322953.356 596673.602 9.833
70  322945.875 596679.984 16.956
69  322930.201  596686.451 19.727
68  322914.918 596698.925 13.955
67 322903.099 596706.345 16.740
66 322890.988  596717.902 13.224
65 322881.394 596727.003 14.431
64  322871.979  596737.940 23.910
63 322859.388 596758.266 18.773
62 322850.710  596774.913 13.898 Sat CATELU, comuna GLINA, jud. ILFOV
6l 322845.415 596787.763 25.494
60 322837.820  596812.099 23.128
59  322839.816  596835.141 25.050
58  322843.005  596810.295 23.277
57 322847.946 596787.548 16.648
56 322854.669  596772.318 18.917
55  322863.697 596755.694 20.923
54  322874.771 596737.942 25.903
53 322893.734 596720.297 29.609
52 322916.879  596701.830 23.665
51 322937.112 596689.556 25.446
50 322960.280 596679.033 13.658
49 322973.239  596674.720 14.445
48 322987.231  596671.131 27.943
47  323014.891  596667.166 26.621
46  323041.332 596664.078 27.261
45  323068.525 596662.154 31.221
44  323099.674 596660.042 14.522
43 323114.138  596658.751 16.055
42 323130.140 596657.443 17.225
41 323146.230 596651.295 16.756
40  323161.668 596644.780 29.367
39  323187.367 596630.567 14.049
38 323199.317  596623.180 16.231
37  323212.408 596613.585 12.545
36 323222.083 596605.600 17.430
35 323235.084 596593.990 15.059
34  323243.475  596581.486 16.719
33 323252.925 596567.694 12.031
32 323258.412 596556.987 14.722
31 323264.531 596543.597 15.943
30 323269.917  596528.591 22.739
29  323275.905 596506.655 10.411
28  323279.124 596496.754 4.089
27 323280.388  596492.865 22.292
26  323285.897 596471.264 25.326
25 323295.778 596447.945 52.342
24  323308.222 596397.104 0.501
23 323308.715  596397.193 21.049
22 323329.702  596398.801 18.632
21 323333.463 596380.553 34.864
20 323339.435 596346.204 3.945
. 19 323343.377 596346.057 13.013
rrte*-.. orr % 2 18 323356.382 596346.520 22.692
— 17  323378.588  596351.189 11.946
. * 16  323390.278 596353.647 24.784
rOnsforma 15  323414.532 596358.746  34.576 SC EDIFICIA STAR CONSTRUCT SRL Prolect
S(1)=48080mp P=2370.944m s.C, 435/2019
ELABORAT NUME SEMN/yfOftA-/ scara Titlu proiect: P.U.D. - B-dul Theodor Pallady Faza
SEF PROIECL urh. lulla Alexandrescu 1/1000 nr. 66 lot 1, sector 3 P.U.D.
PROIECTAT  urb. Iulia Alexandrescu 15.03. 2019 Titlu Plansa: Reglementari Urbanistice Plansa "'06




_ P [ ] U = D m Bdul Theodor Pallady, nr. 68, lot 1, Sector 3, Bucuresti

Coordonate nr. cadastral 232830
Sistem de Proiectie Stereografic 1970

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
iy i 6. REGLEMENTARI URBANISTICE
EXISTENT Y PROPUS
Suprafata teren 48080 48080 Limita de proprietate/ teren reglementat
1 B-dul Theodor Pallady nr. 66 lot 1
x Suprafata construita o 16828.00 sector 3, Bucuresti
S teren =48080 mp(conform cadastru)
Suprafata 0 168280.0
desfasurata L]
Limita administrativa Municipiul Bucuresti
P.OT. [ 70 35 e e
L] 3.50 3.50
Parcelar
. RH.Wax P+14E P+12E
ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
H max la comisa 48 40 ;
f M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
Spaitivaed sy 9816 ', continuu sau discontinuu si naltimi maxime de P+14 niveluri
cu accente Tnalte peste 45 metri.
Nr. Unitati locative 1922 - =3 Cb1 - servicii publice dispersate existente in afara
‘ zonelor protejate;
Suprafata de teren ! v aniaw ok
sonan - ‘ EEE A1 - parcuri de activitati
1 £ Spaitii verzi aferente circulatiilor publice
.! CONSTRUCTII EXISTENTE:

“....% Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit
=3 Cladiri comert - servicii

B Constructii productie/depozitare

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:

BN Circulatii carosabile existente

Nr. | Goordonate petde contur | Lungimi Circulatii pietonale existente
d % ﬁ . e r .
I Pt ™ x el Yiml | oG == g‘\rcmam carosabile propuse
3| 303448.368| 590365.861|  48.801 2233 Circulatii pietonale propuse
B e s e
11| 323479.980 X 1. A
249| 323481.400| 596323501  21.051 REGLEMENTARI:
Soil o340 58| 596304732 5808
251| 323491. 73 39. LT [ : ;
// = B s o | Edificabil maxim propus
253| 323535. 75.499 ; ;
/// / //// T AI T T T ) | et iah +  E=3Constructii propuse cu functiune mixta - locuire colectiva/ comert/birouri
e P, A T 5| 323543.702| 596238.281 3.732 Se permite iesirea in consola a balcoanelor/teraselor cu 1.6 m fa i
L AE LSS I . 4| 323544.441| 596234.623 6.879 ? pe ta de cota fatadei
SG R j| et ey o g
J : A 226. .514 i arc j
110| 323546.887| 596222.863|  2.528 1. are supraetajata
109| 323547.417| 596220.391 0.443 !
108| 323547.507| 596219.957|  19.954 — . .
107| 323551.543| 596200.415|  0.297 ! Spatii verzi la sol
106| 323551.605| 596200.125|  15.859 |
105| 323536.041| 596197.081 89.751 i
104| 323448.170| 596178.807| 139.185 | 4 Acces Auto
103| 323311.979| 596150.092 5.013 : ,
| Sz3sizsie| Seeissies| 30069 | & A
155.1 ' ' - i
100| 323305.615| 596184.471|  27.398 | cems: Fimonal
163| Inssenzia| soesiciss| 26.437 "

: 219.5 26.4 ! » -
00| 323202.753| 596245.403| 108.750 ; P.O.T propus =35% P.O.T maxim =70%
8 G mees wn
97| 323267.214| 596370. 1
06| 323262.852| 596388.267 26.513 C.U.T propus =3.5 adc/mp C.U.T. maxim= 3.5 adc/mp
95| 323273.620| 596412.495 8.992
94| 323282.361| 596414.606 6.290 -
93| 323288.475| 596416.083|  53.821 Rh propus - P+12E Rh maxim - P+14E
92| 323279.124| 596469.085|  24.403
91| 323274.884| 596493.117|  13.309
90| 323270.981| 596505.841|  24.586
89| 323262.981| 596529.089|  11.446
88| 323260.385| 596540.237|  14.922
87| 323254.167| 596553.802|  13.616
86| 323247.144| 506565.467|  16.323
85| 323238.790| 596579.490|  14.389
84| 323230.744| 596591.419|  28.475
83| 323200.595| 596610.487|  13.759
82| 323198.271| 596618.301|  15.212
81| 323185.760| 596626.955|  15.769
80| 323171.564| 596633.821|  14.459
79| 323158.271| 596639.510|  17.377
78| 323141.668| 506644.637|  15.548
77| 323126.392| 596647.531|  29.655
76| 323096.940| 596650.996(  31.473
75| 323065.834| 596655.787|  25.261
74| 323040.749| 506658.760|  27.208
73| 323013.801 596663.111|  27.400
72| 322986.709| 596666.564|  34.087
71| 322953.356| 596673.602 9.833
70| 322045.875| 508679.984
89| 322930.201| 596686.451|  19.727
68| 322014.918| 596698.925|  13.955
67| 322903.099| 596706.345|  16.740
86| 322890.988| 506717.902|  13.224
65| 322881.394| 596727.003|  14.431
84| 322871.979| 596737.940|  23.910
63| 322859.388| 596758.266|  18.773
62| 322850.710| 596774.913|  13.898
81| 322845.415| 596787.763|  25.494
80| 322837.820| 596812.099|  23.128
50| 322830.816| 596835.141|  25.050
58| 322843.005| 596810.205| 23.277
57| 322847.946| 596787.548|  16.648
56| 322854.669| 596772.318|  18.917
55| 322863.697| 596755.694|  20.923
54| 322874.771| 596737.942|  25.903
53| 322803.734| 596720.297|  29.609
52| 322916.879| 596701.830|  23.665
51| 322937.112| 596689.556|  25.446
50| 322960.280| 596679.033|  13.658
49| 322973.239( 596674.720|  14.445
48| 322987.231| 596671131  27.943
47| 323014.891| 596667.166|  26.621
46| 323041.332| 596664.078|  27.261
45| 323068.525| 596662154  31.221
44| 323099.674| 596660.042|  14.522
43| 323114.138| 596658.751  16.055
42| 323130.140| 596657.443|  17.225
41| 323146.230| 596651.295|  16.756
40| 323161.668| 596644.780|  29.367
39| 323187.367| 596630.567|  14.049
38| 323199.317| 596623.180|  16.231
37| 323212.408| 596613.585| 12.545
36| 323222.083| 596605.600|  17.430
35| 323235.084| 596593.990|  15.059
34| 323243.475| 596581486  16.719
33| 323252.925| 596567.694|  12.031
32| 323258.412| 596556.987|  14.722
31| 323264.531| 596543.597|  15.943
30| 323269.917| 596528.591|  22.739
29| 323275.905| 596506.655|  10.411
28| 323279.124| 596496.754 4.089
27| 323280.388| 596492.865|  22.292
26| 323285.897| 596471.264|  25.326
25| 323205.778| 596447.945| 52.342
24| 323308.222| 596397.104 0.501
23| 323308.715| 596397.193|  21.049
22| 323320.702| 596398.801|  18.632
21| 323333.463| 596380.553|  34.864
20| 323339.435| 596346.204 3.945
19| 323343.377| 596346.057|  13.013
18| 323356.382| 506346.520|  22.692
17| 323378.588| 596351.189|  11.946
16| 323300.278| 596353.647| 24.784 il
15| 323414.532| 596358.746|  34.576 e —y
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*‘ ;"f | PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019 eu
a ! DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

\ ‘ f ,: AMENAJAREA TERITORIULUI
Q’: ';"?' Serviciul Proiecte Urbane

v

Nr. intrare PMB: 1718436/13.03.2019//
Nr. iesire PMB: 1718436/1580/31.04.2019

//
Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 310/.7/. .04.2019
Categoria A3- “Teritoriu Urban”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: EDIFICIA STAR CONSTRUCT
Splaiul Unirii nr.191, Cladirea A, etaj 2, sector 3, Bucuresti

Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr.191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, B-dul Theodor Pallady nr.66

1 Situatia existenta
Terenul cu adresa postala Bucuresti, Sector 3, B-dul Theodor Pallady nr.66, care face
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, este adiacent B-dul Theodor Pallady . Artera de circulatie la care
raportam analiza de trafic solicitata prezinta urmatoarele caracteristici:
- B-dul Theodor Pallady este o artera de circulatie care are, in dreptul terenului analizat,
un prospect de cca. >58,00m (conform planului sc.1:2000,anexat cererii dvs)

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

 Planul Urbanistic Generai (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB ) nr.49/31.01.2019;

« ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare
e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului def
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circulatie, obiectivele 1n palierul strategiei de dezvoltare urbanda, precum @i
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, In acord cu structura spatial -
compozitionala a diferitelor zone si a Intregului sistem urban.

Reglementarile de circulatie cuprinse in documentatile de urbanism aprobate prevad

urmatoarele:

* Reglementarile de circulatie cuprinse

urmatoarele:
e Pentru Bulevardul Theodor Pallady mentinerea prospectului existent.,

e Conform plansei de reglementari PUZ la partea nordica a terenului analizat se
propune realizarea plantatiei de aliniament propusa cu rol structural la nivelul
Sectorului 3, plantatie care se suprapune partial peste terenul in cauza.

¢ Prelungirea B-dul Theodor Pallady la partea estica cu autostrada A2
(Bucuresti-Constanta) ,astfel terenul analizat fiind la limita zonei de protectie
fata de autostrada A2.

e Conform plansei de reglementari aferenta PUZ, la partea sudica a terenului
analizat este prevazuta o zona de protectie CFR (100) care se suprapune
partial peste terenul analizat.

¢« HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1. ,Prevederile

prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor

de circulatie din reteaua stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”

4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism Nr. 266/04.03.2019, eliberat de Primaria Sectorului 3, a fost
emis Tn vederea obtinerii autorizatiei de desfiintare, intocmirii documentatiei P.U.D. in
vederea aprobarii acesteia de catre CLS3 si dupa aprobarea acesteia obtinerea
autorizatiei de construire si organizare santier. Documentatiile care se vor intocmi vor
fi analizate/avizate in Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

*« Datele continute 1n prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a
DGUAT-SPU, au un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu
legislatia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantda preliminard, nu Tnlocuieste
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

« Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

* Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 220422 din 13.03.2019, in valoare de 70,00 lei.

in “P.U.Z Sector 3, Bucuresti”, prevad
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 501 1/.~:\h..Jvf9
Mar 2130

1719735

Catre
Doamna lulia Alexandrescu, pentru S.C. DACRA STUDIO S.R.L.,

Strada Argetoaia nr. 5, mansarda, sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.03.2019 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia P.U.D. - B-dul Theodor Pallady nr. 66, lotul 1, sector 3,
Bucuresti, conform Certificatului de Urbanism nr. 266 din 04.03.2019 si planului
anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Totodata, in conformitate cu art. 13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
HG nr. 525/1996 nu se pot autoriza investi;ii ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decét in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuarii, n parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii Consiliului Local Sector 3,
la care veti prezenta un studiu de circulatie privind impactul imobilului asupra
traficului din zona, si veti prezenta documente care sa ateste indeplinirea obligatiilor

conform H.G. nr.525/1996. \
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f PRIMARIA ARHITECT SEF
\.J SECTORULUI SERVICIUL DOCUMENTATII DE URBANISM
c:v BUCURESTI

www.primarie3.rO . o
TELEFON (004 021) 318 03 23 =28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.r0

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084. Bucuresti

romania2019.eu

Presedintia Romaniei la Consiliul Uniunii Europene
\3@ Nr. 400318/07.05.2019

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinte colective cu RHoropus = S+P+3E-4Erdres pe un teren situat in Strada
Foisorului nr. 60A, sector 3%
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpQus = P+1E, pe un teren situat in Strada Tarnoveanu

Mihail nr. 30, sector 3"
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Vitejilor nr. 3,

sector 3"\

“Construire ansamblu rezidential alcatuit din 12 imobile / blocuri cu RHpropus = P+4E-
P+12E, cu functiunea de locuinte colective cu zona comerciald (piaza), birouri, servicii,
galerii comerciale siparcajauto multietajat cu RHaropus - P+ 1 1E+Tdrcuiabus, pe un teren situat
in Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, lot 1, sector 3

“Imobil locuintd unifamilialda cu RHpOws = P/P+1E, pe un teren situat in Strada

Confederatiei nr. 16, sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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